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San Nlcolas de los Arroyos, 24 de Agosto de 2023.

BT I TaTa e eV raran y

Al Sefior ............................................
Intendente Municipal g okc:, o
Cdor. MANUEL PASSAGLIA t ﬁr i 0 538
s / D f ORD: ok

De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a efecto de comunicarle que este Honorable
Cuerpo, en su SESION ORDINARIA del dia 24 de Agosto de 2023 sanciond la
siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modifiquese la Ordenanza N° 9949/19, creando la Zona Uso
Especifico 10 Planta de Gas Natural Licuado (R/UE10) en el Area Rural de San
Nicolas.

ARTICULO 2°: Incorporese en el Capitulo 8, Inciso 8.4. “Clasificacion de Zonas”,
al subitem 8.4.3.4. Usos Especificos, la zona Uso Especifico 10 Planta de Gas
Natural Licuado (R/UE10).

ARTICULO 39°: Incorporese en el Capitulo 8, Inciso 8.5. “Correspondencia entre la
nomenclatura de zonas y la Ley Prov. N® 11.459 (radicacion Industrial), en el
cuadro correspondiente, la Zona Uso Especifico 10 Planta de Gas Natural Licuado
(R/UE10), como "ZONA D - destinado al Uso Industrial de Tercera Categoria, en el
Area Rural, en los términos de lo establecido en los términos de la Ley 11.459/96 -
DR 531/19.

ARTICULO 4°: Incorpérese en el Capitulo “8.6 Fichas de Zonas”, el inciso
8.6.3.4.7. la ficha de la Zona Especifico 10 Planta de Gas Natural Licuado
(R/UE10), con las siguientes caracteristicas:

8.6.3.4.7

Uso Espesifico 10. R/UE10

Planta de Gas Natural Licuado

CARACTER

Corresponde a sectores donde se desarrollan usos vinculados a la Produccion vy
almacenamiento de gas natural licuado (GNL), que sirven al conjunto urbano y/o regional que
por sus caracteristicas de superficies, molestias, etc. No deben localizarse en area urbana

SUBDIVISION

Ancho Minimo: -

INDICADORES MORFOLOGICOS
Retiros Frente: 5 mts.

Retiros Laterales y Fondo: 5 mts.
Edificacion de perimetro libre.
UNIDADES ESPECIALES

| Superficie Minima: -

| Seguln 8.3.

uUsos

Produccién y almacenamiento de gas natural licuado (GNL)
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ARTICULO 5°: Modifiquese el Inciso 8.7.3.4.1. de la Ordenanza N° 9949/19 el que
quedara redactado de la siguiente manera: Los limites de esta zona estan dados por
el perimetro de las zonas descriptas con anterioridad y los limites del Partido de San
Nicolds de los Arroyos, excluyendo al bien denominado catastralmente como:
Circunscripcién III, Parcela 38e que forma parte de la Zona R/UE10.

ARTICULO 6°: El predio identificado en el Art. 5° de la presente, pasara a
conformar el Art. 8.7.3.5.7. Uso Especifico Planta de Gas Natural Licuado, que se
incorporara dentro del Capitulo 8.7 “Delimitaciones”.

ARTICULO 7°: Sustitiyase en el Anexo I Planos Parciales, el plano N° 34, que
seran reemplazado por el agregado en el Anexo A, que forma parte de la presente
Ordenanza.

ARTICULO 89°: Incorpdrese al Anexo II “Planilla de Indicadores” de la Ordenanza N©
9949/19 la parte pertinente del Anexo B que forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 9°: Incorpdrese al Anexo III “Cuadro de Usos” de la Ordenanza N°
9949/19 la parte pertinente del Anexo C que forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 10°: Faclltese al Departamento Ejecutivo a la actualizacion del
Anexo V “Plano de Zonificaciéon”, de la Ordenanza N° 9949/19, segln los cambios
establecidos en la presente ordenanza.

ARTICULO 11°: Comuniquese, Registrese, Publiquese y Archivese.-

Sin otro particular, saludamos a Ud. muy atte.

\

\
Dn. MARCELO R\ LOPEZ
SECRETARIO'LEGI Tl\)f)

Dr. MATIAS S. GRAMS
SIDENTE

\

\
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Anexo A
PLANO N° 34
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Anexo B

Anexo ll. Planilla de Indicadores
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Anexo C
g
Anexo lll. Cuadro de Usos E
a
=}
=
=
3
CLASIFICACION DE USOS
L8 %
E=I8 S
- o
® Predominante E = g @ =
@  Complementaria £82 £ 2
@  Condidonal s =z <
R E s @ =
G450 &
E
o1
o
G |
02 LA I
2. Residencial Temporario. s =
Casa de Refiros. 03 FL L
Club de Campo. 01 FLAANR
3. Hoteleria. S N 1
Hotel. o4 B 0 |
Motel. 05 QifL
Hotel por Horas. 05 BiFL £
i de Comestibles y Art. Asodiados. N i,
De Migoesala. (<150 m?) NR
De Pequefia Escala. (<500 m3) 09 GNR =
De Gran Escdla. (< 900 ) 0 @AM
Grandes Sup. Comerdales. (>300 ) L FLIANR
Grandes Sup. Comerdales. (>1800 m?) [ ApANR
2. Comerdios Minoritas en General. E- _
De Migoesala (<300 m?) E el
De Pequenia Esala, (<500 ) @R
De Gran Escala. (<900 ) 09 03 FLA =
Grandes Sup. Comerdales. (>500 m? <1800 m2) 06 03 FLIWNR
Grandes Sup. Comercidles. (>1800 ) 07 GHFUANR
3. Paseo de Compras. ] T -
De Pequefia Escalz. (<500 m?) K
De Mediana Escala. (< 900 m?) ) 52l
Grandes Sup. Comerciales. (>300 m? <1800 m?) 06 03 FLAANR
Grandes Sup. Comercidles. (>1800 m2) 07 03 FLIAMNR
4. Comerdos Mayoristas en General. o= -

[ De Pequera Escala. (<300 @) EED P
De Mediana Escal. (<500 m2) 8 02 £
De Gran Escala. (< 900 ) 06 O3FL
Grandes Sup. Comerdales. (900 m? <1800 m2) 06 O3FL/WNR
Grandes Sup. Comerciales. (>1800 m?) 07 03 FLUANR
5. Comerdo Minorista y/o Mayorista £
Incémodo y/o Peligroso.

Pinturerias. 09 BEFLWNR
Viveros. 03 03 FLAANR
Materiales de Construccion. 09 B3 FLAANR
Agroquimicos. 03 03 FL/WNR Ed
Compra Venta de Materiales Usadas, 09 03 FLAAWNR
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CLASIFICACION DE USOS

@  Predominante
@  Complementaria
{»  Condidonal

Exposidén y Venta de Tractores, Camiones y/o
Implementos Agricolas y/o Repuestos.

{Unidades Mdviles
3 iCarga y Descarga

|

iRequisitos

RUET0  acur

| [Estacionamiento

Venta

Educaddn Primaria y Espedial.

Educaddn Secundaria e Instifutos Espedalizados.

Educadén Superior e Investigacidn.

En Grandes Predios. (>1 Mz 0 10.000 m2) 1
2. Sanitario s
De Pequena Escala. (<500 m?)

De Mediana Escala. (<1.500 m2)

De Gran Escala. (>1.500 m2)
Con Residenda.

Equipos Mduiles.
Clinicas Veterinarias.

Centros de Atendidn de Animales.
3. Sodial y Deportivo. P
De Peguefia Escala

De Mediana Escala.
De Gran Esaala

En Grandes Predios.

Con Adividades Incdmadas y/o Peligrosas.

4, Cultural. bt
De Pequenia Bala. (<300 m2)

De Mediana Escala. (<900 m2)

De Gran Esala. (>900 m2)
Con Adtividades Incdmodas.
5. Religioso. s

De Pequefia Esala y Mediana Escala. (<800 m2)

De Gran Escala. (>300 m?)

1. Basicos y Generales. s

Bésicos de Gran Escala, (>500 m2)

De Pequefia Es@la. (<500 m?)

Basicos de Pequeia y Mediana Esaala. (<500m?) | | C|

2. Centrales y Admnistrativos. o

De Mediana y Gran Escala. (>500 m?)

Gastronémicos Simples.
Gastronémicos con Adtividad al Aire Libre.

3. Gastronémicos. gE

Gastronémico 24 hs.

Gastrondmicos con Adividades Incémodas.
Gastrondmicos con Adividades Incdmodas al

Aire Libre. _‘ £
4. Regegtivo. e

Servido Recreativo Cubierto de Pequefia Escala.
(<500 m3y

Servido Recreativo Cubierto de Mediana y Gran
Escala. (>500 m? o Manif. Artisticas, Juegos)

Serv. Reareativo Cub,, Desc. o con Adtividades
Incdmodas de Pequefia Escala.
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CLASIFICACION DE USOS

@  Predominante
@  Complementaria
T Condidonal

Cubierto o Desc. con Adtividades Incémodas
en Grandes Predios.

Centro de Diversion Noctuma de Pequeria
Escala. (Sup. Util <200 m?)

Centro de Diversion Noctuma de Mediana
Escala. (Sup. Util <500 m2)

Cenfro de Diversion Nocturna de Gran
Escala. (Sup. Util >500 m2)

Centro de Diversion Noctuma en Grandes
Predios o con Adtividad al Aire Libre. _
5. Fiinebres. i

De Pequefia y Mediana Escala. (<500 m2)

De Gran Es@la. (>500 m?)

| [Estacionamiento
- Unidades Méviles

& | [Cargay Descargal

| 8
g

En Grandes Predios. (Stp. Total 10.000 m?) |

6. Seguridad. e
De Pequefia y Mediana Escala. (<300 m2)

De Gran Escala. (>300 m?)

Con Adividades Incomodas y/o Peligrosas.

7. Servicios del Automotor. b

Talleres Mecnicos. el

De Escasa Complejidad y Pequefia Esc. {<300 m?)

De Escasa Complejidad y Esc. Mayor. (>300 m2)

De Mayor Complejidad.

De Vehiculos de Gran Porte.

Lavaderos. g

De Pequefia Escala. (Sup. Total <600 m2)

De Mediana y Gran Escala. (Sup. Total >600 m2)

De Mediana y Gran Escla, todo tipo de Vehiculos.

Estadionamiento. g

Playas de Estac. y Cocheras Comerdales.

Playas de Vehiculos Pesades, Camiones.

Estaciones de Senvido.

Estaciones de Senvido.

Estadiones de Senido, Vehiculos de Gran Porte.

Desammaderos.

Desarmaderos.

8. Servidos de Transporte. o

Agendas de Remises.

Transporte de Pequeia y Mediana Escala.

Transporte de Gran Escala.

Transporte con Adtividades Incémodas.

9. Senvidos Industriakes /o Produdivos. -

Destinado a Albergar Adtvidades Comp. de los
Usos Productivos Indust. o Agrario u Otros.

10. Infraestructuras.
11. Servidos de Ruta.
12. Depdsitas.

Depéstos 1. (<300 m?)

Depdsitos 2. (<900 m2)

Depdsttos 3. (300 m? o Almacén Sust. ¢/Riesgos)

Depdsitos Peligrosos.

l
——
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gigia -
CLASIFICACION DE USOS gé g é
3 g n 8 8
@®  Predominante SE > = o
@  Complementaria ES % = é
] Condidonal E;:_ S £ =
= aa0m.
Taller Artesanal. =
Taller Artesanal Tipo 1. 27 B i
Taller Artesanal Tipo 2. 27 0 A
Industria. e - o W
Industrias de primera Categoria Pequefia Escala. 77 | [
Industrias de Primera Categoria. 27 ofRwz |
Industrias de Segunda Categoria. 27 QTR AZAA |
Industrias de Tercera Categoria. 27 QIFAZAA - | |
Parques Industridles. 27 ORFAZAA |
2. Agropeauario. for B
Agropecuario Intensivo A. (ST <30 ha) ) []
Agropecuario Intensive B. (ST <30 ha) [
Agropecuario Extengvo. (ST >30 ha) 14 ] L]
3. Bxtradiivo. e YA

ESTACIONAMIENTO

01 1 Mddulo (12,5 m2).
02 1 Médulo por Unidad Habitadional (12,5 m2).
03 3,5 m? de Sup. de Estacionamiento por Hab. (12,5 m?).
04 1 Mddulo cada 4 Hab. o Fracddn (12,5 m2).
05 1 Mddulo por Habitadidn (12,5 m2).
06 1 Médulo cada 50 m2 de Superficie Cubierta (12,5 m2).
07 1 Médulo cada 25 m2 de Superficie Cubierta (12,5 m2).
" 08 | 1 Médulo - Minimo 25 m2.
09 1 Médulo cada 100 m? de Superfice Cubierta (12,5 m2).
10 1 m? de Sup. de Estadionamiento cada 7,5 m? de Sup. Cub. Total (12,5 m2).
11 1 m? de Sup. de Estacdonamiento cada 5 m? de Sup. Cub. Total (12,5 m2).
12 1 Mddulo cada 300 m2 Sup. Cub. Tofal (12,5 m2).
13 1 Médulo cada 200 m2 Sup. Cub. Total (12,5 m2).
14 1 Médulo cada 500 m2 - Minimo 1 Mddulo (12,5 m?).
15 1 Mddulo cada 300 m? Sup. Cub. Total y Cub.o Descub. para Préctica Deportiva (12,5 m?).
16 1 Médulo cada 300 m? Sup. destinada a la Adividad y No Menos de 2,5 m2 por Espectador (12,5 m2).
17 1 Mddulo cada 500 m? Sup. destinada a la Adtividad y No Menos de 2,5 m2 por Espectador (12,5 m2).
18 10% de la Sup. Total Afectada a la Actividad.
19 1 Mddulo asando la Sup. Total afectada a la Adividad Supera los 500 m2.
20 1 Médulo cada 100 m2 - Minimo 1 Médulo (12,5 m2).
21 Sup. Neta Local al Piiblico >9300 m2 1 Médulo cada 100 m2 (12,5 m2).
22 1 Médulo cada 10 m2 Sup. Cub. Total (12,5 m2).
23 1 Médulo cada 15 m2 Sup. Cub. Total (12,5 m32).
24 1 Mddulo cada 100 m? Sup. Total (12,5 m?).
25 1 Médulo cada 500 m2 - Minimo 3 Mddulos (12,5 m2).
26 Superficie Minima 125 m2
27 1 Mddulo cada 100 m2 de Sup. Cub. o 1 Médulo cada 4 Operarios (25 m2 por Médulo).
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Mddulo de 28 m2 cada 200 m2 de Sup. Cub. Total y 1 Médulo como Minimo. 1

Mgdulo de 28 m2 cada 1.000 m2 de Sup. Cub. Total y 3 Médulos como Minimo. 1

Mddulo de 28 m2 por cada Unidad con que cuente el Servido.

o|n|m|x

1 Mddulo de 28 m? por Establecimiento.

ESTACIONAMIENTO PARA CARGA Y DESCARGA
0 T Mdulo de 28 m2 cada 1.000 m2 de Sup. Cub. Totaly 1 Médulo como Minimo.

8% | 1 Mddulo de 28 m2 cuando supere los 300 m2 de Superficie Cubierta.

25 | 1Mddulo de 28 m2 cada 500 m2 de Superficie Cubierta Total.

T Mddulo de 28 m2 como Minimo cuando sea Establecimiento de Internacion.

2 Mddulos de 28 m2 como Minimo.

1 Modulo de 28 m2 cada 500 m2 de Superficie Cubierta Total y 1 Médulo como Minimo. 1

a8/l

Médulo de 28 m? cada 200 m2 de Superficie Cubierta Total y 1 Médulo como Minimo.

FL Factibilidad de Loalizacién.

1A Evaluacién de Impacto Ambiental.

ER Evaluacién de Riesgo.

RO Registro de Oposicion para los casos que lo requiera la Normativa Vigente.

FT Factibilidad Técnica.

IZ Informe de Zonificacion.

AA Certificado de Aptitud Ambiental.

NR Normativas Reglamentarias de la Actividad.
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San Nicols, 29 de Agosto de 2023

Corresponde expediente N° 17988/23-HCD; 1517/H/2023 D.E..-

VISTO:

La sancién de la Ordenanza N° 10.538/2023 por el Honorable Concejo
Deliberante y Correspondiendo proceder a su promulgacién;

Por ello, el INTENDENTE MUNICIPAL,

DECRETA

ARTICULO 1° Promulgase la Ordenanza N°
Concejo Deliberante.-

10.538/2023 sancionada por el Honorable

ARTI

|
CULO 2°: Cumpplase, registrese, comuniquese, publiquese y archivese.-

Dra. Agustina Gruffat

Cdor. /aﬁ;tel Passag[i&
Secretaria | e Gobierno

Intentdente Mi;nicipa/l
/ //

Y Atencion al Vecino




