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San Nicolds de los Arroyos, 24 de Agosto de 2023.

Al Sefior
Intendente Municipal ] TSEge
Cdor. MANUEL PASSAGLIA
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Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a efecto de comunicarle que este Honorable
Cuerpo, en su SESION ORDINARIA del dia 24 de Agosto de 2023 sanciono la
siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modifiquese la Ordenanza N° 9949/19, por medio de la cual se
cambian las zonas :Residencial de Alta Densidad 1 (U/RAD1), Corredor Principal 2

(U/CP2), Corredor Secundario 1 (U/CSecl) y Residencial de Media Densidad 3
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(U/RMD3) del Area urbana de San Nicolads; y se crean las zonas: Corredor Principal
2a (U/CP2a), Corredor Secundario la (U/CSecla) y Residencial de Media Densidad
3a (U/RMD3a).

ARTICULO 2°: Incorpérese en el Capitulo 8, Inciso 8.4."Clasificacion de Zonas”, al
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subitem 8.4.1.2. Sistema de Corredores, las zonas Corredor Principal 2a (U/CP2a) y
Corredor Secundario 1a (U/CSecla) y en el subitem 8.4.1.3. Enclaves Residenciales
la zona Residencial de Media Densidad 3a (U/RMD3a).

ARTICULO 3°: Incorpdrese en el Capitulo 8, Inciso 8.5. “Correspondencia entre la
nomenclatura de zonas y la Ley Prov. N° 11.459 (radicacién Industrial)", en el
cuadro correspondiente, la zona Residencial de Media densidad 3a (U/RM3a), como
"ZONA A"- Residencial Exclusiva" y las zonas Corredor Principal 2a (U/CP2a) y

Corredor Secundario 1a (U/CSecla),como“ZONA B"- Residencial Mixta”.

ARTICULO 4°: Incorpérese en el Capitulo “8.6 Fichas de Zonas”, el inciso
__8;6.1.2.4.a, la ficha de la Zona Corredor Principal 2a (U/CP2a), incluyendo las
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8.6.1.2.4a.

Corredor Principal 2a U/CP2a
h

CARACTER

Constituyen configuraciones lineales destinadas a localizar actividades vinculadas al
equipamiento a escala regional, a la produccién, comercios y servicios de gran escala y
servicios del automotor, del Area Urbana.

SUBDIVISION

Ancho Minimo: 20 m | Superficie Minima: 600 m?

INDICADORES URBANISTICOS

F.0.S.: 0,6 | F.OT.AJM:0,6 | F.OT. Pot:1,5
DENSIDAD

Densidad Bruta: Densidad Admitida: Densidad Potencial:
230 hab/ha 150 hab/ha 300 hab/ha

INDICADORES MORFOLOGICOS
Retiros: Algunas parcelas con restriccién de retiro para ensanche de traza vial.

Altura Max: Basamiento: - NUm. Mdximo de Niveles: 4
CENTRO DE MANZANA PREMIOS

Seguln 3.3.4.2. Segun 3.1.8.1.
COMPENSACIONES UNIDADES ESPECIALES
Parcelas < 300 m?. Ver Cap. 3. Segtin 8.3.

SERICIOS BASICOS (Art. 2.5.)
Al-Cl1-E-AP-G-DP1-P1

Usos

Segun Cuadro de Usos Anexo. Asimilable a Corredor Principal 2 (U/CP2).
ARTICULO 50°: Modifiquese el Punto 10 del Inciso 8.7.1.2.4. de la Ordenanza N°
9949/19, desafectando de la zona U/CP2, y afectando a la Zona U/CP2a, las parcelas
confrente a Av. Acuerdo de San Nicolds de las manzanas resultantes del loteo en las

parcelas rurales 1089 y 1090, Circ. 1.

ARTICULO 69: Los predios identificados en el Art.5° de la presente, pasaran a
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_conformar el Art.8.7.1.2.4a Corredor Principal 2a (U/CP2a), que se incorporara
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dentro del Capitulo 8.7 “Delimitaciones”.
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ARTICULO 79: Incorporese en el Capitulo “8.6 Fichas de Zonas”, el inciso

8.6.1.2.53, la ficha de la Zona Corredor Secundario 1a (U/CSecla), incluyendo

las siguientes caracteristicas:

Dn. MARC
SECRETA
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8.6.1.2.5a.
Corredor Secundario 1a ____U/Csec1a
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CARACTER

Constituyen una configuracion lineal asociada con las vias de circulaciéon secundarias.
Destinadas a la localizacidn de actividades de equipamiento, comerciales y servicios de
pequefia y mediana escala y las actividades complementarias de las zonas cuyo uso
predominante es el residencial

SUBDIVISION

Ancho Minimo: 12 m | Superficie Minima: 300 m?

INDICADORES URBANISTICOS

F.0.S.: 0,6 | F.O.T.Adm: 1 | F.O.T. Pot.: 1,5
DENSIDAD

Densidad Bruta: Densidad Admitida: Densidad Potencial:
150 hab/ha 150 hab/ha 200 hab/ha

INDICADORES MORFOLOGICOS
Retiros: No se exige.

Altura Max: Basamiento: - NGm. Maximo de Niveles: 4
CENTRO DE MANZANA PREMIOS

Segtn 3.3.4.2. Segtn 3.1.8.1.
COMPENSACIONES UNIDADES ESPECIALES
Parcelas < 300 m?. Ver Cap. 3. Segun 8.3.

SERICIOS BASICOS (Art. 2.5.)
Al-Cl1-E-AP-G-DP1-P1

usos

Segtin Cuadro de Usos Anexo, asimilable a Zona Corredor Secundario 1 (U/Csecl).
ARTICULO 8°: Modifiquese el Punto 9 del Inciso 8.7.1.2.5. de la Ordenanza N°
9949/19, desafectando de la zona U/CSecl, y afectando a la Zona U/CSecla, las

parcelas incluidas en la siguiente delimitacion:

- Las parcelas frentistas a calle Balcarce de las manzanas 32 (incluyendo parcela
18), 33 (incluyendo parcelas 18 y 22), 34, 35, 36, 37, y las parcelas frentistas
resultantes del loteo en las parcelas rurales1087, 1088 y 1089 y 1090 parcelas
frentistas de las manzanas 56 (incluyendo parcelal8), 57(incluyendo parcelas 22
y 28), 58, parcelas frentistas de las manzanas 47, 48, 49 50, 51; 52, 71
(incluyendo parcela 4), 72 (incluyendo parcela 1a) y 73 Secc. L, Circ.I.

Las parcelas frentistas a Av. Las Rosas de las manzanas 65, 50, 35, 20

(incluyendo parcela 7 y 18), 5 (excluyendo parcela 7), 6 (excluyendo parcela 1a),



) N
lu//
—

——

ROYDS « I

e

IR

O R.\LOPEZ
O\LEGISL! TI\IO

RAMS

Dr. MATIA

Dn. MARC

SIDENTE

SECRET

(-%?Z@ﬂ(l«d/e %&ﬁcgla @@/Meﬂaﬁfe
SHom O/ Vioodits oo Jos Q(zfé'fmy&:

\
J

"
b,

CORRESPONDE EXPTE. N© 17989/23-HCD; 1518/23-D.E.-

21 (incluyendo parcelas 1 y 24), 36 (incluyendo parcela 1), 51 y 66 Secc. L, Circ.

1.

- Las parcelas con frente a calle paralela al eje de las vias del FFCCNGBM de las
manzanas 47, 48, 64, 65 (incluyendo parcela 7), 66 (incluyendo parcela 1)
(incluyendo las parcelas 18, 19, 20, 21, 22 y 23) y 67 y las parcelas resultantes

del loteo en las parcelas rurales1087, 1088, 1089, 1090 y 1091 Circ. I.

ARTICULO 9°: Los predios identificados en el Art.8° de la presente, pasaran a
Corredor Secundario la (U/CSecla),

conformar el Art. 8.7.1.2.5.a.

incorporara dentro del Capitulo 8.7 “Delimitaciones”.

ARTICULO 10°: Incorpérese en el Capitulo “8.6 Fichas de Zonas”, el inciso
8.6.1.3.6a, la ficha de la Zona Residencial de Media Densidad 3a (U/RMD3a),

incluyendo las siguientes caracteristicas:

8.6.1.3.6a.

Residencial Media Densidad 3a

CARACTER

Corresponde a sectores urbanos consolidados. Se promueve la localizacidn predominante de
usos residenciales con grado de densificacion medio y consolidacién, se admiten usos

U/RMD3a

comerciales y de servicios compatibles con la vivienda.

SUBDIVISION

Ancho Minimo: 12 m

Superficie Minima: 300 m?

INDICADORES URBANISTICOS

F.0.S.: 0,6

F.O.T.: 1,2

DENSIDAD

Densidad Bruta: 225 hab/ha

Densidad: 200 hab/ha

INDICADORES MORFOLOGICOS

Altura Max: Basamiento: 10 m

NUm. Maximo de Niveles: 4

CENTRO DE MANZANA PREMIOS

Seguin 3.3.4.2. Segln 3.1.8.1.
COMPENSACIONES UNIDADES ESPECIALES
Parcelas < 300 m?. Ver Cap. 3.1.6. Segun 8.3.

| SERICIOS BASICOS (Art. 2.5.)

/S Al-Cl-E-AP-G-DP1-P1

Usos

Segin Cuadro de Usos Anexo. Asimilable a Zona Residencial de Media Densidad

(U/RMD3).

que se
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ARTICULO 11°: Modifiquese el Punto 2 del Inciso 8.7.1.3.7. de la Ordenanza N°

9949/19, desafectando de la zona U/RMD3 y afectando a la Zona U/RMD3a los
predios identificados catastralmente como:

- Al NE: por el eje de los fondos de las parcelas con frente a la Av. Moreno de las
manzanas 57b, 58a, 58b, de la Secc. A, Circ. 1.

- Al SE: por el eje de la calle Bustamante, siguiendo por el limite NE de la Fraccién

5, Parcela 32B, de la Seccién A, Circ. I, siguiendo por el limite NO de la misma
parcela.

- Al SO: por el eje de los fondos de las parcelas con frente a la Av. Alvarez de la
manzana 94, Secc. A, Circ. I, y la manzana 94, Secc. C, Circ.XI.

- Al NO: por el eje de los fondos de las parcelas con frente a la calle Figueroa
Alcorta de la manzana 94, Secc. C, Circ. XI, siguiendo por el eje de la calle
Rondeau, hasta el eje de la calle América, continuando por el eje de la calle Soler,
para retomar con el eje de los fondos de las parcelas con frente a la calle Figueroa

Alcorta, de las manzanas 56, 62 y 70, de la Secc. C, Circ. XI, y las manzanas 57b
y 57d, de la Secc. A, Circ. I.

ARTICULO 129°: Los predios identificados en el Art.11° de la presente, pasaran a
conformar el Art.8.7.1.3.7a. Residencial de Media Densidad 32 (U/RMD3a), que se
incorporara dentro del Capitulo 8.7 “Delimitaciones”.

ARTICULO 13°: Modifiquese en Capitulo “8.6 Fichas de Zonas”, el inciso 8.6.1.3.1, la
o ficha de la Zona Residencial de Alta Densidad 1 (U/RaD1), eliminando el nlimero
E maximo de niveles admitidos, reemplazando la ficha por la siguiente:
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8.6.1.3.6a.
Residencial de Alta Densidad 1 U/RAD1

CARACTER

Zona destinada a la localizaciéon predominante de usos residenciales con alto grado de
densificacién y consolidacién, en lo que se admiten usos de servicios compatibles con la
vivienda

PROTECCION PATRIMONIAL
Zona afectada a proteccién patrimonial segtn lo establecido en Cap. 4

SUBDIVISION
Ancho Minimo: 20 m | Superficie Minima: 600 m?
INDICADORES URBANISTICOS
% F.0.S.: 0,6 | FoOT.:25
DENSIDAD
Densidad Bruta: 602 hab/ha | Densidad: 750 hab/ha

INDICADORES MORFOLOGICOS
Retiros: No se permiten vollimenes cubiertos salientes de la L. M. sobre vereda.

\ui E Altura Max: Basamiento: 10 m NUm. Maximo de Niveles: -
CENTRO DE MANZANA PREMIOS
= Segun 3.3.4.2. Segun 3.1.8.1.
< . | COMPENSACIONES UNIDADES ESPECIALES
= Parcelas < 300 m2. Ver 3.1.6. Seglin 8.3.

SERICIOS BASICOS (Art. 2.5.)
Al-Cl-E-AP-G-DP1-P1

usos
Segun Cuadro de Usos Anexo.
ARTICULO 14°: Sustitlyase en el Anexo I Planos Parciales, los planos N° 7, Ne 8,
NO 12, N° 15 y N° 16, que seran reemplazados por el agregado en el Anexo A, que

forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 15°: Modifiquese el Anexo II, "Planilla de Indicadores", de acuerdo con el

nexo B que forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 17°: Faclltese al Departamento Ejecutivo a la actualizaciéon del Anexo V
“Plano de Zonificacién”, de la Ordenanza N° 9949/19, segun los cambios establecidos

en la presente ordenanza.
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ARTICULO 18°: Ante diferencias o dudas que pudieran surgir en los limites de las
zonas de la presente ordenanza, prevaleceran los planos parciales por sobre la

delimitacién escrita incluida en los respectivos incisos.

ARTICULO 199: Derdguese toda norma que se oponga a la presente.

ARTICULO 20°: Comuniquese, registrese, publiquese y archivese.

Sin otro particular, saludamos a Ud. muy atte.

Dr. MATIAS S. GRAMS
PRESIDENTE
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ANEXO A
PLANO N°7
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Continua en el Plano N° 6

Continua en el Plano N° 8
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PLANO N°12
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Conlinua en el Plano N*
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Conlinua en el Plano N" 11
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Continua en el Plano N° 21
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PLANO N°15

A
&

MR

TS =
IS SR
S ‘"" ok

SITHE
T
e Lo

w
= = y
= o R 2
= = A &
& = OE =
) E A =
< = B = &
] o 7 e
s 3 § \1&9 E §
o 8 Qo
= lmﬂill!]% Q'l!ﬂi’iﬁé‘
% o 1
CHTTTATD O
MHRIE el
| JiEiS ‘ A
N
B S
O =
Q<
~ (5]
w
-
&
< :
=2
So

11




| LI oN OUS|c] [0 Ui Bnujuod
7 O
1 P . \N\t
i )
o )
3— - , °
s g .ﬁu.. /
2|z )
in 28 -
a zlg
i ol
. w D..rmu BB BRE D ERB AR DA R m
X [=)]
Y LR
X Qv
N
R %
18]
@ L E X PN
: ./0 WA.. o.m.xm_ m g &
‘. & w i/ %) -2 5 :
WW & m 3w @ puagrossy
- s S - T RACIEN
/W /Mfw E Gl oN OUE| [@ U8 Bnuijiuoy
-
55
EINE[] O>’._.<|_ 1937 QIYYAIYI3S
SNYYD 8SYILYIN 1d Z3d01 VI “ud

12



Hre QNicolids de los Qﬁéw&y&a
CORRESPONDE EXPTE. N° 17989/23-HCD; 1518/23-D.E.-

ANEXO B

Anexo Il. Planilla de Indicadores

il e = INDICADORES URBANISTICOS | SUBDIVISION  |INDICADORES MORFOLGGICOS| &
=| 2 S - =
<|E| = 2 = z| =2 - 2o | = =
HER 2 s |«|=8|<3| 2 |g2| E2(22|2| &8 | g
<l1E| g N e |c|eE|cs| 2 |E=2 ES|=2|z| & =
Sha 2 ['“l=gi=s] = |==| s=|832 |[Z| = 2
= . “ é = = <
2
§ 06| 15 300 hab/ha.| 20m | 600m? | - 4
w |2 3
% g 06|15 200 hab/ha.| 12m | 300m? | - 2
E |z Residendial Alta ADT
> 2 87.131. ahad 1. /RADT | 06| 25 - |7s0haba.| 20m | s00om® | 1om | -
=
[
@ wmm ﬂma oel 1.2 2 200 hab/hal 12m 5 10m 4
5 |e71s72 Densidad 52 ; : / 300 m

Dr. MATJAS $. GRAMS
PRESIDENTE
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ANEXO C

Anexo lll. Cuadro de Usos

CLASIFICACION DEUSOS | _
@  Predominante ES8 .,
@  Complementaria = ; =
& Condidonal SS®% =
558 2
T
2 |
Vivienda Comunitaria. (3 ! ol
Conjunto Habitadonal. (17 FLIA
2 Residencial Temporario. e o
Casa de Retiros. 151 FL
Qub de Campo. o1 FL/IA/NR
3. Hoteleria. =
Hotel. o4 il
Motel o5 BiFL
Hotel por Haras. __ o5 @R
1. Minoristas de Comestibles y At Asodados. " B
De Miroescala. (<150 m2) ik ANR
De Pequenia Escala. (<500 ) 08 BNR
De Gran Es@la. (<300 m2) 03 G3FUNR

Grandes Sup. Comerdiales. (>300 m?)

Grandes Sup. Comerdales. (>1800 m2)
2. Comerdios Minoristas en General.

De Migroescala. (<300 m?)

De Pequena Esala. (<500 m2)

De Gran Escala. (< 500 m?)

Grandes Sup. Comerdales. (>300 m? <1800 m?)

Grandes Sup. Comerdales. (>1800 m2)

3. Paseo de Compras.

De Pequeda Escala. (<500 m2)

De Mediana Escala. (<900 m?)

Grandes Sup. Comerdiales. £900 m? <1800 m?)

14

gum Corredores

s
E

Residendiales

as151 URADT

de Alta Densidad 1
de Media Densidad 3a 461370 U/RMD3a

880

|

Grandes Sup. Comerdales. (1800 )

3. Comerdos Mayorisizs en General.

De Pequera Escala. (<00 m2) ® [ 1]

De Mediana Escala. (<500 m2) ] ‘

De Gran Escala. (<900 m2) %6 iy SR

Grandes Sup. Comerdales. (>300 é <1800 ) 6 @rwe @ |

Grandes Sup. Comerdales, (>1800 m2) o7 %% ]

5. Comerdo Minorista y/o Mayorista o

Incémado y/o Peligroso. = =

Pinturerias. w @Aaw | 00 |

Materiales de Canstrucaon. o mAaxR @

Agroquimicos I G

Compra Venta de Wiateriales Usados. ® Brww @ ||
AREA URBANA
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AREA URBANA .

oW o =g

= =2 2 5

CLASIFICACION DE USOS 38 £ g

E%a B 3

@  Predominante 5S> = =8

@®  Complementaria SEE = = =

& Condicional 258 2 £=

Exposician y Venta de Tractores, Camiones y/o l‘D‘.‘:raﬂ 'lﬂ'l'- _IR 1 [l E
| Implementos Agricolas y/o Repuestos. oo . N

Venta de Pirotecnia. 09 03 FLIA/NR i)

1. Ensefianza e Investigadon.
Educadon Inidal.
Educadidn Primaria y Espedal.

Educadén Secundaria e Institutos Espedalzados.
Educadién Superior e Investigacidn.

En Grandes Predios. (>1 Mz 0 10.000 m?)

2. Sanitario

De Pequefia Escala. (<500 m2)

De Mediana Escala. (<1500 m2)

De Gran Escala. (>1.500 m?)

Con Residenda.

Equipos Maviles.

Clinicas Veterinarias.

g Ceniros de Atendidn de Animales.

< 3. Sodial y Deportivo.
[+'4

(O]

De Pequefia Escala.

De Mediana Escala.

De Gran Escala.

En Grandes Predics.

Con Advidades Incdmodas y/o Peligrosas.

4. Cultural.

De Pequeia Escala. (<300 m?)

De Mediana Escala. (<900 m3)

De Gran Escala. (>500 m?)

Con Adividades Incdmodas.

5. Religioso.

De Pequefia Escala y Mediana Esala. (<900 m?)
Gran Escala. (>300 m?)

Bisicos de Pequeray Medona Bcda (soom?) | clll~~~ 90O 0@
Basicos de Gran Escala. (>500 m?) 18 Co6 A ns OO0 9O
2. Centrales y Administrativos. o o —mgm B ey
De Pequena Escala, (<500 m2) 20 oy X
De Mediana y Gran Esala. (>500 ) 20 | Ao @ @
3. Gastronomicos. = ) u]
N o GastronGmicos Simples. 2 e e
L Gastronémicos con Aciidad al Aire Libre. i1 o® @
= Gastronamico 24 hs. ® |
Gastronomicos con Adividades Incomodas. 21 RO i N
- Gastronomicos con Aciidades Incomodas @ B | liom
Aire Libre. | &
4. Recreativo. it
Senido Recreativo Cubierto de Pequena Escala. i :
(<500 m2) ‘ 2 ! !
Senvido Recreativo Cubierto de Mediana y Gran o RO/FLIA ®
Escala. (>500 m2 o Manif. Artisticas, Juegos) .l | rd e b gf
Serv. Reqreativo Cub., Desc. 0 con Actividades . . P

Incomodas de Pequeiia Esala.

AREA URBANA
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AREA URBANA
; RS ] o
CLASIFICACION DE USOS gé g s
o w
® FPredominante 82 £ R _ 3
@®  Complementaria S % 2 : =
&)  Condiconal gs5s8 & =S S-
Cubierto 0 Desc. con Actividades Incomodas - %RO[FUIA ®
en Grandes Predios. | - il
Centro de Diversion Nodtuma de Pequena R0 @
Escala. Sup. Uil 200 m) ), i |
Centro de Diversién Nactuma de Mediana il
Escala. (Sup. Util <500 m2) i 'RO .
Centro de Diversion Nocurna de Gran
Escala Gup. Ut 5500 md) 2 ;Ef;sm ®
Centro de Diversion Noctuma en Crandes 25 e ROFYA T
Predios o con Actividad al Aire Libre. ploe (i
5. Fanebres, - N =
De Pequena y Mediana Escala. (<500 m?) c [soF X
De Gran Escala. (3500 m2) 06C F/buos @
En Grandes Predios. (Siip. Total 10,000 m2) C  ROMA n
6. Seguridad. = .
De Pequefia y Mediana Escala. (<300 m2) 06 e e
De Gran Escala. (5300 m2) 06 Fibme @
Con Adividades Incomodas y/o Peligrosas. FT/IA ®
7. Senicios del Automotor. s
Talleres Mecinicos. e
De Escasa Complejidad y Pequenia Bsc (300m®) | 24 00
De Escasa Complejidad y Esc_ Mayor. (5300 ) 2% A o0
De Mayor Complejidad. 24 FLJIA (2] :
De Vehiados de Gran Porte % AM ®
=) TCom i
De Pequena Escal. (Sup. Tolal <600 m2) 08 09
De Mediana y Gran Escala. (Sup. Total 600 m2) 09 FL/IA ®
De Mediana y Gran Escalz, todo fipo de Vehiculcs. 09 FLJIA @
Playas de Estac y Cocheras Comercales. l.on_ o9 e
Playas de Vehiculos Pesados, Camiones. FL I
Estagones de Senvido. =
Estadones de Sevido. 25 | FJRR &
Estadones de Servido, Vehiculos de Gran Porte. 25 FUR @
Desammaderos. ;l T I,
8. Servidos de Transporte. got
Agendas de Remises. 26 | F/WR 00
Transporte de Pequefia y Mediana Escal. o__ AN o8
Transporte de Gran Escala D A/A2smam? :._ i
Transporte con Actividades Incomodas. | ID. FIfA
9. Servidos Industrizles y/o Productivas. b
Destinado a Albergar Actividades Comp. de los FUIA .7
Usos Productivos Indust. o Agrario u Ofros. L i 4 Hrcwas .
10. Infraestructuras. o L T N
11. Servidos de Ruta o Seginlso | | | {0
12. Depdsitas. e m
Depisitos 1. (<300 ) T o0
Depésios 2. (900 ™) L[ menR o
Depéshos 3. (900 me o Amacén Sust Riesgos) | || OBFLIA
Depésitos Peligrosos. I ﬁm S : :
AREA URBANA
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: £8 5%
CLASIFICACION DE USOS gé g
@  Predominante £82 2
@  Complementaria SSs% Z
< Condicional 55¢& 2
1. Industrial
Taller Artesanal .
Taller Artesanal Tipo 1. v
Taller Artesanal Tipo 2. Z7 07
industria —
Industrias de primera Categoria Pequefia Escala. 7 o
Industrias de Primera Categoria. o7
Industrias de Segunda Categoria.
Industrias de Tercera Categoria.
Parques Industriales. L
2. Agropecuario. = -
Agropecuario Intensivo A (ST <30 ha) O O
Agropecuario Intersvo B, (5T <30 ha) [ LA
Agropecuario Extensivo. (ST >30 ha) ] (]
3. Bractivo. o FLIA O
AREA URBANA
ESTACIONAMIENTO
01 1 Médulo (12,5 m2).
0z 1 Mddulo por Unidad Habitadional (12,5 m2).
03 3,5 m? de Sup. de Estacionamiento por Hab. (12,5 m2).
04 1 Mddulo cada 4 Hab. o Fracddn (12,5 m2).
05 1 Modulo por Habitadan (12,5 m2).
06 1 Médulo cada 50 m? de Superficie Cubierta (12,5 m?2).
07 | 1 Médulo cada 25 m? de Superficie Cubierta (12,5 m?).
08 1 Mddulo - Minimo 25 m2.
09 1 Madulo cada 100 m2 de Superfide Cublerta (12,5 m2).
10 1 m? de Sup. de Estadonamiento cada 7,5 m? de Sup. Cub. Total (12,5 m2).
11 1 m2 de Sup. de Estadonamiento cada 5 m2 de Sup. Cub. Total (12,5 m2).
12 1 Médulo cada 300 m2 Sup. Cub. Total (12,5 m2).
13 | 1 Médulo cada 200 m2 Sup. Cub. Total (12,5 m2).
14 1 Médulo cada 500 m2 - Minimo 1 Médulo (12,5 m3).
15 1 Mddulo cada 300 m? Sup. Cub. Total y Cub.o Descub. para Prédtica Deportiva (12,5 m?).
16 1 Mddulo cada 300 m2 Sup. destinada a la Adividad y No Menos de 2,5 m2 por Espectador (12,5 m2).
17 1 Mddulo cada 500 m2 Sup. destinada a la Adividad y No Menos de 2,5 m2 por Espedador (12,5 m2).
18 | 10% de la Sup. Total Afedada a la Acividad.
18 1 Mddulo cuando la Sup. Total afedtada a la Adividad Supera los 500 m2.
20 1 Mddulo cada 100 m2 - Minimo 1 Mddulo (12,5 m2).
21 Sup. Neta Local al Publico >900 m2 1 Mddulo cada 100 m2 (12,5 m2).
2 1 Mddulo cada 10 m2 Sup. Cub. Total (12,5 m2).
23 1 Mddulo cada 15 m? Sup. Cub. Total (12,5 m2).
24 1 Médulo cada 100 m? Sup. Total (12,5 m?).
25 1 Médulo cada 500 m2 - Minimo 3 Mddulos (12,5 m2).
26 Superfide Minima 125 m2,
27 1 Médulo cada 100 m? de Sup. Cub. 0 1 Médulo cada 4 Operarios (25 m? por Mddulo).
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A Mddulo de 28 m2 cada 200 m2 de Sup. Cub. Total y 1 Mddulo como Minimo. 1
B Mddulo de 28 m2 cada 1.000 m2 de Sup. Cub. Total y 3 Mddulos como Minimo. 1
€ Madulo de 28 m2 por cada Unidad con que cuente el Servido.
D 1 Médulo de 28 m2 por Establecimiento.
DNZ D PARA CAR [ A
_ 81 | 1Mddulo de 28 m2 cada 1.000 m? de Sup. Cub. Total y 1 Mddulo como Minimo.
_ &8 | 1 Modulo de 28 m? cuando supere los 300 m? de Superficie Cubierta.
' € : | 1 Mddulo de 28 m2 cada 500 m2 de Superficie Cubierta Total.

04 1 Mddulo de 28 m? como Minimo cuando sea Establedmiento de Internacidn.
{'.67 2 Médulos de 28 m2 como Minimo.

°§ _ | 1Mddulo de 28 m? cada 500 m2 de Superficie Cubierta Total y 1 Mddulo como Minimo. 1
a7 Mddulo de 28 m? cada 200 m2 de Superficie Cubierta Total y 1 Mddulo como Minimo.

i O

FL Factibilidad de Localizacion.

IA Evaluacidn de Impacto Ambiental.

ER Evaluacion de Riesgo.

RO Registro de Oposicion para los casos que lo requiera la Normativa Vigente.

FT Factibilidad Técnica.

1z Informe de Zonificacién.

AA Certificado de Apfitud Ambiental.

NR Normativas Reglamentarias de la Actividad.

Dr. MATJAS 3. GRAMS
ESIPENTE
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San Nicolés, 29 de Agosto de 2023

Corresponde expediente N° 17989/23-HCD; 1518/H/2023 D.E..-

VISTO:
La sancién de la Ordenanza N° 10.539/2023 por el Honorable Concejo

Deliberante y Correspondiendo proceder a su promulgacién;

Por ello, el INTENDENTE MUNICIPAL,

DECRETA

ARTICULO 1°: Promulgase la Ordenanza N° 10.539/2023 sancionada por el Honorable

Concejo Deliberante.-

ARTICULOQO 2°: Clim,ﬁlase, registrese, comuniquese, publiquese y archivese.-

— )
Dra. Agustina Gruffat Cdor. Ma{z'ueiPassaglia
Secretaria|de Gobierno Intendénte Municipal
Y Atencidn al Vecino
{,”/ Y

\/



