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De nuestra mayor consideracion:

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud. a efecto de comunicarle que este Ho_non:ab|e
Cuerpo, en su SESION ORDINARIA del dia 10 de Abril de 2025 sanciono la
siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: Modifiquese el Articulo 249° de la Ordenanza Fiscal Vigente,
(Ordenanza 10625/24) que quedard redactado de la siguiente manera:

“"ARTICULO 249°: Los derechos a oblar estardn proporcionados por el valor
de la obra, segun se trate de:

a) Demoliciones, obras nuevas, ampliaciones, refacciones, relevamientos y/o
empadronamientos de obras existentes, servicios sanitarios, derecho especial
por obras de infraestructura, y/o derecho por contribucién al desarrollo
urbanistico, el valor de la obra sera el resultante de multiplicar la totalidad de
las superficies a demoler, construir, modificar, ampliar, refaccionar, y/o
relevar, por hasta el noventa porciento 90% del valor de la unidad referencial
establecida por la caja de prevision social para agrimensores, arquitectos,
ingenieros y técnicos de la Pcia. Bs. As (CAAITBA) con médulo actualizado a la
fecha de presentacion del expediente de construccion, y a su vez multiplicado
por el coeficiente de categorizacion segun el tipo de obra. Al valor de obra
obtenido anteriormente se lo debera multiplicar por las alicuotas fijadas para
la Zonificacion del inmueble, segun la Ordenanza 9949/19 (Cédigo Urbano y
Ambiental de San Nicoléds) y de acuerdo a la modalidad de ejecucion adoptada
por el profesional en la presentacién del Expediente de Construccion.

b) El valor de obra para la instalacién de estructuras que soportan antenas estara
determinado de acuerdo al tipo de altura y porte de la estructura.

c) La definicion del valor, también podra darse en base a un porcentaje fijo sobre
el valor de obra cuando la estructura denunciada no coincidiera con las
descriptas en la presente ordenanza 6, cuando el caso en estudio amerite ser
sometido a un estudio particularizado;

’ ; ya sea porque el tipo de estructura es
qesconoada 0 existen otros hechos de importancia que ameritan un estudio
individual.”

ARTICULO 2°: Modifiquese el Articulo 290 inciso 3 de

; la Ordenanza Tarifari
Vigente, (Ordenanza 10625/24) que quedara redactado de |la shiais

siguiente manera: -
"AI/!TIC/‘ULO 29°: 3) Para demoliciones realizadas sin
municipal, el analisis se efectuars comparando el plan
’ 0 a
antecedente correspondiente. El monto de obra se calc 2 | ks Lailliae

la totalidad de las superficies demoligas por la alicuot.
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. denanza Fiscal
articulo n® 30, en la forma establecida en €l articulo n° 24f9' jcef-it/: dOer categorizacion
vigente. A su vez, este monto serd multiplicado por el co;e 1% de 0,45.”
de la construccioén y por el coeficiente de depreciacion regular ’ | .
300 de la Ordenanza Tarifaria Vigente,

0. ifi e el Articulo iis
oo rusg ado de la siguiente manera::

(Ordenanza 10625/24) que quedara redact

"ARTICULO 30°: Para demoliciones, obra: "
empadronamientos de obras existentes, servicios sani a Vi
obras de infraestructura, y/o derecho por contribucion al desarrqllo ur%ag;sgcctf), ;E'/
valor de la obra seré calculado de la forma establecida en fe{ articulo n ) ge la
Ordenanza Fiscal vigente, y a su vez multiplicado por el coeficiente de categorizacion

segun el tipo de obra.

obras nuevas, ampliaciones, refacciones,
rios, derecho especial por

COEFICIENTE TIPO DE OBRA
1 VIVIENDA
0,50 1.1 DE INTERES SOCIAL (Ley de acceso justo al habitat)
0,075 7.1.4, Prefabricadas econémicas de madera
Art.25 1.1.2 Menores de 70 m2 (individuales)
Dt0.6964/65
1.2 UNIFAMILIARES - Categorizacion (El sélo cumplimiento del punto d

ubicacion anula la posibilidad de encuadrar como Categoria A o B)

0,70 1.2.1.1 De categoria A (No cumple con ningun item)
0,80 1.2.1.2 De categoria B (Cumple con 1 item)

1,00 1.2.2.1 De categoria C (Cumple con 2 items)

1,20 1.2.2.2 De categoria D (Cumple con 3 items)

1,40 1.2.3.1 De categoria E (Cumple con 4 o mds items)

. 313 MULTIFAMILIAR

0,90 11.3.1.1 Hasta 4 Niveles o Plantas

1,00 1.3.3.1 Mads de 4 Niveles o Plantas

1,10 1.3.4 Las anteriores (Ubicadas en country, barrio cerrado, club de campo u

otras urbanizaciones privadas)
S/cémp.y 1.4 Mantenimiento de Edificios.
presup.
0,50 1.5 Industrializadas
1.6 PISCINAS EN VIVIENDAS (Espejo de Agua).
0,50 1,6.1 Construidas en H® A9, revestidas, con equipo de bombeo
0,25 1.6.2 Las no comprendidas en el item 1.6.1
e _INDUSTRIALES Y ALVACENAJE i s

Depdsitos e Industrias de baja complejidad -Estructuras de hasta 12

0,30 2.1 m de luz - de hasta 6 m de alto- Con dependencias de hasta 10% de o
superficie total

0,45 2.2 Depdsitos que superen los parémetros del 2.1

0,60 2.3 Industrias que superen los pardmetros del 2.1

1,00 2.4 Alta complejidad, laboratorios industriales

0,10 2.5 Inverndculos, locales para cria de animales

0,20 2.6 Cubierta sin cerramientos laterales (Cub.=S/Cub.)
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E __12.6 ALMACENAMIENTO silos en m3.
| o010 D61 Silos de Hormigén Armado.
L 0,08 2.6.2 Silos de Mamposteria.
L 0,07 2.6.3 Silos de Chapas.
L 3 COMERCIO
\ 0,50 3.1 Minorista individual h/50 m2
L 0,70 3.4 Minorista/Mayorista de 50 a 300 m2
l 0,80 3.4.1 Minorista/Mayorista mayor de 300 m2
1,40 3.6 Shopping
f) Eogwr S 4 CULTURA,ESPECTACULOS Y ESPARCIMIENTO
‘ 1,00 a1 Bibliotecas publicas
1,00 4.2 Salones de fiesta, locales bailables
1,00 4.3 Cafés concert o auditorios
| 1,00 a4 Cines
ﬁ 1,00 4.5 Teatros
| 1,40 4.6 Casinos/Salas de juego
( . 0,375 4.7 Autocines
0,875 4.8 Anfiteatros
5 EDUCACION
= 0,50 5.1 EGB,JI, EM, EMA y T hasta 200 m2
18 1,00 5.2 EGB, JI, EM, EMA Y T, mayores de 200m2
ﬁ 1,40 5.3 Facultades - Unrversrdades
% 6 SALDD s
0,70 6.1 Dispensarios, Salas de pnmeros GUXI/lOS
0,80 6.2 Consultorios, Laborat. de Andlisis clinicos
(’ 1,00 6.3 Clinicas, sanatorios e Institutos geridtricos
' 1,40 6.4 Hospitales y/o alta complejidad
e .7 | _BANCOSYFINANZAS
1,25 7ol Bancos, financieras, créditos y seguros..
1 oy HOTELERIA ' _ 7
0,80 8.1 Hosterias, hospedajes y pensiones o
1,00 8.2 Hoteles 2 y 3 estrellas
1,20 8.3 Albergues transitorios
2,00 8.4 Hoteles 4 y 5 estrellas S
N E - GASTRONOMIA
X 0,70 9.1 |  Parrillas, casas de comida. .
EGE 080 P2 | Restaurantes, bares, confiterias, pizzerias T ————
o 1,20 9.3 Restaurantes de categoria P T e
o = 10 CULTO, ARQUITECTURA FUNERARIA ey
€ 070 j101 Capillas 0 equivalentes €n otros cultos e ———
=3 1,00 102 | Iglesias o Equtva/entes s en otros Cultos VAR D I e s oo SR
22 1,00 103 | Velatonq; b e e
s YN | _CEMENTERIOS 0" Lo e e s
g,g(z)g ;g: ; Parquizaciones espacios exteriores ~—  ——————— |

Nichos (por Unidad) DR e 5 o
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2,40 10.4.3 Bévedas o panteones

12 ADMINISTRACION
1,00 12.1 Edificios privados

S/comp.y |12.2 Edificios publicos
presup.
1,50 143 Complejos Penitenciarios
3 DEPORTES Y RECREACION

0,70 23.2 Club Social

13.2 CLUB DEPORTIVO
0,70 13.2.1 Sin tribuna con estructura de luces menores de 15m. |
1,00 13.2.2 ldem mayores de 15m. Especiales J
1,00 13.2.3 Con tribuna, con estructuras de luces mayores 15m.

13.3 NATATORIOS
0,50 13.3.1 Descubiertos (espejos de agua)
0,20 13.3.2 Cubiertos (adicionar a sup. cubjertas deportivas)
0,50 134 Gimnasio

13.5 CANCHAS.
0,025 13.5.1 Descubiertas sobre césped o similar
0,05 13.5.2 Descubiertas con tratamiento de pisos

14 COCHERAS ;
0,30 114.1 Planta unica con cubierta liviana
0,40 14.2 Planta unica con cubierta H2A? o estructuras especiales
0,70 114.3 Mas de una planta sin elevadores mecdnicos
1,00 14.4 Mds de una planta con elevadores mecdnicos

15 PLAYAS DE ESTACIONAMIENTO Y ESTACIONES DE SERVICIO
0,08 115.1 Playas de Estacionamiento y/o Maniobras

52 ESTACIONES DE SERVICIOS
0,60 15.2.1 Playas de expendio cubiertas y semicubiertas
0,20 15.2.2 Playas de expendio descubiertas
Comercios y servicios anexos a estacion de servicios- liquidar segun|
categoria 3 - COMERCIO

16 TRANSPORTE
1,20 16.1 Estaciones de Omnibus, Ferroviarias.
1,40 16.2 Aeropuertos
Aclaraciones:

CATEGORIAS DE VIVIENDAS.

Pautas generales a tener en cuenta para encuadrar la obra dentro de la
categoria de vivienda correspondiente,

En los casos de ampliaciones y/o refacciones para cualquier tarea profesional y
para cualquier categoria de obra, corresponde considerar la sumatoria de superficies:

aprobadas, existente_s, a construir, a ampliar, etc. a los efectos de encuadrar en la
categoria correspondiente.

e %
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1) Con dependencias de servicio (se€ interpreta con €l habit

correspondiente al personal de servicio)

2) Dos o mas cocheras cubiertas 0 semicubiertas

3) Aire acondicionado central u otras instalaciones especiales

4) Cuatro o méds bafios o toilette

5) Sauna y/o piscina con espejo de agua mayor de 30,00m?

6) Construccion de més de 150 m?2 totales de superficie (cubierta y

,) semicubierta)
7) Ubicada en country, barrio cerrado,
urbanizaciones privadas
8) Mas de tres niveles o plantas
NOTA: Si la construccion cumple con el item de ubicaciéon solamente,
caso el item se considera doble, encuadrando en categoria C.

Se define como "superficie semi-cubierta” a aquellas cuyo poligono presente el
50% o mas de su perimetro libre de muros y/o cerramientos, siendo estos contiguos
o0 no. Dichas superficies, para el pago de los derechos inherentes al presente titulo,
computaran al 50% de su superficie real.

DEMOLICIONES.

El monto de obra por demolicion se obtendra de la resultante de multiplicar la
totalidad de las superficies a demoler, por la forma establecida en el articulo n® 249
de la Ordenanza Fiscal vigente, por la alicuota del cuadro 1 establecido en el articulo
n° 29, multiplicado por el coeficiente de categorizacion de dicha construccion, y a su
vez, multiplicado por el coeficiente de depreciacion para demoliciones, segun
“ corresponda: ’

1) BUENO 0,30.
2) REGULAR 0,45.
3) MALO 0,60.

club de campo u otras

en ese

Observacién: La autoridad de aplicacion ificara
‘ . La verificara que el tipo de su iCi
cubierta y/o semicubierta declarada por el responsable, sean corre?tas En cge;:)ﬁzg

ARTICULO 4°; Establécese que | i
as modificaciones dis
: uesta
g)r(?:tr;zrt]za serénl aplicables ta_mto para nuevas construccio?\es cosmc?n
€s que aun no hayan sido debidamente regularizadas ante la Mup

9; Comuniquese, Registrese, Publiquese y Archivese.-
Sin otro particular, saludamos a Ud. mu

la presente
ara aquellas
nicipalidad.




Municipali'dad de
San Nicolas
de los Arroyos

San Nicolas AA de Abril de 2025.-

Corresponde Expediente n°: 18277/HCD - 10598/DE

VISTO:

La sancién de la Ordenanza N° 10635/2025 por el Honorable Concejo
Deliberante y Correspondiendo proceder a su promulgacién; el Sr. Intendente

Municipal en uso de sus atribuciones:
DECRETA

ARTICULO 1°: Promulgase la Ordenanza N° 10635/2025 sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 2°: Cumplase, registrese, comuniquese, publiquese y archivese.

7

Dr. I. Santi oPaf ia
Infendente Municjpa,
fidinty Muign




